






         Zał.  nr 8 do SIWZ - Projekt Umowy-
UMOWA   NR
o wykonanie robót budowlanych budynku biurowo-mieszkalnego 

w Tarnowie Podgórnym, ul. Poznańska , działka nr 993/8
zawarta dnia……………… roku w ……………, pomiędzy: 

…………………………………………

…………………………………………

reprezentowanym przez: 


………………… - ……………………

zwaną dalszej części umowy Zamawiającym,

a  

……………………………………………………………

………………………………………………………

reprezentowanym przez:


………………………… - ………………………………

zwanym w dalszej części umowy Wykonawcą 

o następującej treści:

P r z e d m i o t    u m o w y

§ 1

1.
Na podstawie oferty złożonej w przetargu nieograniczonym przez Wykonawcę oraz decyzji

Zamawiającego z dnia 
o jej przyjęciu Wykonawca zobowiązuje się wykonać

zadanie pod nazwą „BUDOWA BUDYNKU BIUROWO-MIESZKALNEGO W TARNOWIE PODGÓRNYM, UL POZNAŃSKA. NA DZIAŁCE NR 993/8".

2. Zakres prac objętych niniejszą umową jest szczegółowo określony w dokumentacji projektowej oraz STWiOR która jest załącznikiem do umowy.

§ 2

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać wszelkie prace związane z realizacją przedmiotu umowy zgodnie z wymaganiami, wiedzą techniczną obowiązującymi przepisami prawa, Polskimi Normami oraz wydanymi warunkami lub pozwoleniami technicznymi i prawnymi.

2. Wykonawca jest zobowiązany zawiadomić na piśmie Zamawiającego o konieczności wykonania robot budowlanych nie objętych dokumentacja projektową, jak również o wadach i brakach tej dokumentacji zauważonych po jej otrzymaniu oraz stwierdzonych w czasie wykonywania robót 

§ 3

Strony dopuszczają możliwość zastosowania materiałów i robót zamiennych, zgodnie ze specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót w stosunku do przyjętych w projekcie technicznym, za pisemną zgodą Zamawiającego.

§ 4

1. Roboty niezbędne dla bezpieczeństwa obiektu lub zabezpieczenia przed awarią, nie objęte umową Wykonawca realizuje w trybie natychmiastowym.

2. Zakres robót, o których mowa w ust. 1, zostanie określony na podstawie wpisu do dziennika budowy, zaakceptowanym przez obydwie Strony.

3. Podstawą ustalenia wartości materiałów i robót określonych w ust. 2 oraz w § 3 są stawki i ceny przyjęte do opracowania ceny ofertowej, a w przypadku braku cen materiałów, w oparciu o analizę i wycenę własną z zachowaniem stawek określonych w ofercie przy uwzględnieniu cen zawartych katalogach SEKOCENBUD (za ostatni kwartał) jeżeli określone stawki nie zostały wskazane w ofercie. 

Terminy    realizacji

§ 5 

1. Termin rozpoczęcia robót budowlano - montażowych ustala się w ciągu 7 dni od daty przejęcia placu budowy.

2. Termin zakończenia robót budowlano - montażowych i przekazania dokumentacji technicznej wraz z dokumentacją budowy ustala się do dnia 29.02.2012r

Obowiązki    Zamawiającego

§ 6

Zamawiający przekaże protokolarnie Wykonawcy plac budowy, potrzebny do zrealizowania przedmiotu umowy, drugiego dnia od podpisania umowy.

§ 7

1.
Nadzór inwestorski:


Przedsiębiorstwo Usługowo Budowlane „TORABUD” Tomasz Rakoca,  


88–100 Inowrocław,   ul. Rodu Czaplów 29
2.
Osobami upoważnionymi przez Zamawiającego do wszelkich kontaktów z Wykonawcą są:

1)
 -



lub inne osoby wyznaczone przez Zamawiającego.

§ 8

Zamawiający zapewnia nadzór autorski nad realizacją inwestycji i ponosi związane z tym koszty.

Prawa    Zamawiającego 

§ 9

1. Powierzenie wykonawstwa części robót podwykonawcom wymaga uzgodnień, w formie pisemnej, z Zamawiającym.

2. W przypadku, gdy podwykonawca zdaniem Zamawiającego, nie posiada kwalifikacji lub środków niezbędnych do wykonania danego zakresu robót, Zamawiający ma prawo do żądania wyboru innego podwykonawcy.

Obowiązki   i   prawa   Wykonawcy

§ 10

1. Wykonawca ma obowiązek posiadać certyfikaty zgodności z Polską Normą lub aprobaty techniczne oraz badania jakościowo-ilościowe zastosowanych materiałów, wyrobów budowlanych i urządzeń w każdym etapie realizacji zamówienia. W przypadku, gdy badania wykażą niezgodność zastosowanych materiałów, wyrobów budowlanych i urządzeń z obowiązującymi przepisami, koszty ich wymiany pokrywa Wykonawca.

2. Dokumenty, o których mowa w ust. 1, Wykonawca ma obowiązek dołączyć do dokumentacji technicznej oraz okazywać na każde życzenie Zamawiającego lub osoby przez niego upoważnionej.

3.
Wykonawca jest zobowiązany do wykonania przedmiotu umowy:

a) kompletnego,

b) zgodnego z ofertą, projektem technicznym, umową i specyfikacją istotnych warunków zamówienia (SIWZ),

c) terminowo.

4.
Za działania i zaniechania podwykonawców Wykonawca odpowiada jak za swoje własne.

§ 11

1. Wykonawca ma obowiązek na własny koszt zorganizować plac budowy.

2. Wykonawca ma obowiązek ubezpieczyć budowę od szkód, zdarzeń losowych oraz od odpowiedzialności cywilnej za szkody wyrządzone osobom trzecim, na minimum ………… zł , tj. do kwoty w równej wysokości wynagrodzenia określonego w § …… umowy

3. Ubezpieczeniu podlegają w szczególności:

a) roboty, obiekty budowlane, urządzenia oraz wszelkie mienie ruchome związane bezpośrednio z wykonywaniem robót: od ognia, huraganu i innych zdarzeń losowych,

b) odpowiedzialność cywilna za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków dotyczących pracowników i osób trzecich, a powstałych w związku z prowadzonymi robotami budowlanymi, w tym także ruchem pojazdów mechanicznych.

4. Wartość robót objętych ubezpieczeniem będzie obejmowała (wartość kontraktu) kwotę:………zł Zakres oraz warunki ubezpieczenia podlegają akceptacji Zamawiającego 

5. Wykonawca najpóźniej w dniu przekazania placu budowy przedłoży Zamawiającemu kserokopię polisy ubezpieczeniowej, o której mowa w ust. 1-4.

6. Wszystkie koszty usunięcia szkód zaistniałych na terenie placu budowy, które nie zostały ubezpieczone przez Wykonawcę, pokrywa Wykonawca.

§ 12


Wykonawca zobowiązuje się wykonać i utrzymać na swój koszt plac budowy oraz strzec mienia znajdującego się na terenie budowy, a także zapewnić odpowiednie warunki bezpieczeństwa,

1. Wykonawca zobowiązuje się w czasie realizacji robót zapewnić na terenie budowy w granicach przekazanych przez Zamawiającego należyty ład, porządek, przestrzeganie przepisów bhp, ochronę znajdujących się na terenie obiektów i sieci oraz urządzeń uzbrojenia terenu i utrzymanie ich w należytym stanie technicznym.

2. Wykonawca zobowiązuje się do zainstalowania na terenie budowy przenośnych sanitariatów na własne potrzeby

3. W czasie realizacji robót Wykonawca będzie utrzymywał teren budowy wolny od przeszkód komunikacyjnych oraz będzie składował wszelkie urządzenia pomocnicze i zbędne materiały, odpady i śmieci oraz niepotrzebne urządzenia prowizoryczne w miejscach nie kolidujących z ciągami komunikacyjnymi, a odpady i śmieci będzie przechowywał w pojemnikach do selektywnego gromadzenia odpadów budowlanych i opakowaniowych oraz usuwał na bieżąco.

4. Wykonawca zobowiązuje do umożliwienia wstępu na teren budowy Zamawiającemu lub jego przedstawicielom, pracownikom nadzoru budowlanego, przedstawicielom organów państwowych nadzoru budowlanego, do których należy wykonywanie zadań określonych ustawą - Prawo Budowlane oraz do udostępniania im danych i informacji wymaganych tą ustawą.

5. Wykonawca zobowiązuje się do zapewnienia dodatkowych zabezpieczeń placu budowy przed dostępem osób nieupoważnionych.

6. Wykonawca zobowiązuje się do zabezpieczenia zieleni rosnącej w obrębie przedmiotowej inwestycji lub bliskim sąsiedztwie prowadzonych robót oraz przestrzegania przepisów zawartych w Prawie ochrony środowiska i w Ustawie o ochronie przyrody.

§ 13

1. Wykonawca wyznacza na kierownika budowy


2. Wykonawca w dniu podpisania umowy przekaże Zamawiającemu: pisemne oświadczenie wyznaczonej osoby o przejęciu obowiązków kierownika budowy, kserokopii posiadanych przez niego uprawnień do pełnienia samodzielnych funkcji w budownictwie i zaświadczenia o przynależności do właściwej izby inżynierów i techników (inne dokumenty w przypadku osób zagranicznych).

3.  Osobą upoważnioną przez Wykonawcę do wszelkich kontaktów z Zamawiającym jest :

lub inna osoba wyznaczona i upoważniona pisemnie przez Wykonawcę.

§ 14

1. Wykonawca może powierzyć wykonanie części przedmiotu umowy podwykonawcom zgodnie ze złożoną oferta. Podwykonawca nie jest uprawniony do zlecenia przypisanego mu zakresu rzeczowego robót, w całości lub w części, dalszemu podwykonawcy, co musi zostać wyraźnie wskazane w umowie łączącej Wykonawcę z podwykonawcami.

2. Wykonawca zobowiązuje się, że postanowienia umów zawieranych przez Wykonawcę z podwykonawcami nie będą zawierały postanowień korzystniejszych dla podwykonawców niż wynikające z postanowień niniejszej umowy dla Wykonawcy, w szczególności w zakresie wysokości wynagrodzenia podwykonawców. 

3. Powierzenie wykonania części przedmiotu umowy danemu podwykonawcy nie zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialności za całość robót budowlanych.

4. Wykonawca na wezwanie Zamawiającego przekaże szczegółowe projekty umów zawieranych z podwykonawcami zawierających wszelkie istotne elementy łączącego strony stosunku zobowiązaniowego oraz wszelkie postanowienia istotne dla ochrony interesu prawnego Zamawiającego, w celu przedstawienia ewentualnych uwag dotyczących postanowień mogących mieć wpływ na wykonanie niniejszej umowy. Wykonawca zobowiązany jest wprowadzić do umowy z podwykonawcą, przedstawione przez Zamawiającego uwagi.

5. Niezwłocznie po zawarciu umowy z podwykonawcą Wykonawca przekaże Zamawiającemu kopię umowy oraz szczegółowy harmonogram płatności na rzecz podwykonawcy. Jakakolwiek zmiana umowy zawartej przez Wykonawcę z podwykonawcą wymaga uprzedniej, wyraźnej, pisemnej zgody Zamawiającego.

§ 15

1. Wykonawca może polegać na zasobach innych podmiotów na zasadach określonych w art. 26 ust. 2b ustawy, biorących udział w realizacji części zamówienia, zgodnie ze złożoną ofertą.

2. Na pisemną prośbę Wykonawcy, Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany podmiotów, o których mowa w ust. 1 za pisemną zgodą, pod warunkiem, że Wykonawca dostarczy wszystkie dokumenty dotyczące tego podmiotu, jakie wymagane były do postępowania przetargowego.

3. Przepisy zawarte w § 14 dotyczące podwykonawców mają zastosowanie odpowiednio do podmiotów, o których mowa w ust. 1

§ 16

Wykonawca pokryje wszystkie koszty związane z uzyskaniem atestów,  świadectw,  obsługi geodezyjnej, oznakowaniem oraz wykonaniem dokumentacji powykonawczej.

§ 17

Wykonawca odpowiada za powstałe w wyniku prowadzonych prac uszkodzenia urządzeń podziemnych zinwentaryzowanych na planie uzbrojenia podziemnego.

§ 18

Zaopatrzenie w wodę i energię elektryczną oraz koszty z tym związane leżą po stronie Wykonawcy.

§ 19

Wykonawca jest zobowiązany do organizowania spotkań roboczych z Zamawiającym lub jego przedstawicielem 1 raz na tydzień, celem omawiania postępu robót, chyba, że strony ustalą inaczej.

§ 20

Wykonawca udzieli Zamawiającemu wszelkiej pomocy przy opracowaniu wniosków o pożyczkę, dotację lub kredyt.

Wartość   przedmiotu   u m o w y

§ 21

1. Za wykonanie przedmiotu umowy Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie ryczałtowe                 w wysokości…………………….. (słownie: ………………………………………… w tym podatek VAT   (słownie
), z zastrzeżeniem §22 ust. 2.

2. Wykonawca nie może żądać od Zamawiającego podwyższenia wynagrodzenia, jeżeli wykonał prace dodatkowe bez uzyskania jego zgody 

Zasady   płatność i

§ 22


Wynagrodzenie za wykonane zamówienie płatne będzie fakturami częściowymi w okresach dwumiesięcznych płatnych w terminie 30 dni oraz faktura końcowa płatna w terminie 30 dni potwierdzanych przez osobę upoważnioną, na podstawie protokołów odbiorów częściowych i protokołu końcowego wykonania robót podpisanego przez inspektora nadzoru i protokołu odbioru dokumentacji powykonawczej.

§ 23


Płatności regulowane będą przelewem z konta Zamawiającego nr ………………………………na konto Wykonawcy nr ………………………………………..

Odbiory 

§ 24

1. Odbiór częściowe i końcowy przedmiotu umowy przeprowadzony zostanie po wykonaniu przez Wykonawcę wszystkich prac ujętych w harmonogramie rzeczowo - finansowym i po spełnieniu wszystkich warunków umowy w terminie określonym w § 5 ust. 2.

2. Wykonawca jest zobowiązany powiadomić o planowanym odbiorze robót budowlano-montażowych w formie pisemnej Zamawiającego i inspektora nadzoru w terminie 3 dni przed datą przewidywanego odbioru.

3. Potwierdzeniem gotowości do odbioru robót budowlano-montażowych jest odpowiedni zapis kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzony przez inspektora nadzoru.

§ 25

1. Oddzielnemu odbiorowi będą podlegały roboty zanikające, ulegające zakryciu lub warunkujące dalszy postęp prac, zgodnie z harmonogramem rzeczowo-finansowym.

2. Termin powiadomienia o planowanym odbiorze, o którym mowa w ust. 1, ustala się na trzy dni przed planowanym odbiorem.

3. Jeżeli Wykonawca nie poinformował o terminie odbioru, o którym mowa w ust. 1, zobowiązany jest na żądanie inspektora nadzoru lub Zamawiającego odkryć roboty lub wykonać otwory niezbędne do zbadania robót, a następnie przywrócić do stanu poprzedniego - bez prawa do dodatkowego wynagrodzenia.

4. Wykonawca jest odpowiedzialny za wady przedmiotu umowy istniejące w czasie dokonania czynności odbioru oraz za wady powstałe po odbiorze. 

5. Wykonawca jest odpowiedzialny względem Zamawiającego, jeżeli wykonany przedmiot umowy ma wady zmniejszające jego wartość lub użyteczność ze względu na cel określony w umowie.

Gwarancje

 z a b e z p i e c z e n i e     n a l e ż y t e g o   w y k o n a n i a   u m o w y

§ 26

1. Strony postanawiają że odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu rękojmi za wady przedmiotu umowy zostaje rozszerzona przez udzielenie gwarancji.

2. Wykonawca gwarantuje, że przedmiot umowy wykonany będzie zgodnie z warunkami niniejszej umowy, obowiązującymi przepisami oraz normami technicznymi i jakościowymi.

3. Ustala się okres gwarancyjny na roboty budowlano - montażowe 36 miesięcy, od daty podpisania protokołu odbioru, o którym mowa w § 24 ust. 1.Wykonawca określi na jakich warunkach udziela gwarancji.

§ 27

1. Wszelkie usterki nie powodujące wstrzymania funkcjonowania obiektu, powstałe w okresach gwarancyjnych z przyczyn związanych z niewłaściwym wykonaniem robót przez Wykonawcę lub z wadami zastosowanych materiałów lub urządzeń będą usunięte nieodpłatnie w terminie nie dłuższym niż 14 dni od powiadomienia o ich wystąpieniu i w sposób zapewniający ciągłość funkcjonowania obiektu.

2. Usterki powodujące wstrzymanie funkcjonowania obiektu będą usunięte nieodpłatnie przez Wykonawcę w terminie nie dłuższym niż 2 dni.

3. W razie braku możliwości usunięcia usterek w terminie określonym w ust. 1 i 2 Strony ustalą ostateczny termin usunięcia usterki.

4. W przypadku nie usunięcia usterek w terminach określonych w ust. 1, 2 i 3 Zamawiającemu przysługuje prawo zlecenia innemu Wykonawcy ich usunięcia i potrącenia należności z kwoty zabezpieczenia należytego wykonania umowy (wykonanie zastępcze) oraz prawo dochodzenia zwrotu nakładów do rzeczywistej wysokości poniesionej przez Zamawiającego

§ 28


Wykonawca wniósł Zamawiającemu zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości:
5% (po zaokrągleniu do pełnych setek złotych w dół) wartości przedmiotu umowy tj. kwotę: ……………………………… zł (słownie:
…………………………………………………………).

§ 29

Jeżeli nie zajdą okoliczności uzasadniające pokrycie roszczeń Zamawiającego z zabezpieczenia należytego wykonania umowy:

1. Część zabezpieczenia w wysokości 70 % (po zaokrągleniu do pełnych setek złotych w górę), w kwocie
zł zostanie zwrócona w ciągu 30 dni od daty odbioru końcowego.

2. Pozostała część zabezpieczenia (ok. 30 %) w kwocie 
zł zostanie zwrócona w

ciągu 14 dni, po upływie okresu gwarancji, na pisemny wniosek Wykonawcy.

Kary   u m o w n e, odsetki  karne 

§ 30

Strony ustalają, że obowiązującą między nimi formą odszkodowania będą kary umowne.

§ 31

Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną:

1. Za każdy dzień zwłoki w oddaniu określonego w umowie przedmiotu odbioru w wysokości 0,1 % wartości przedmiotu odbioru.

2. Za każdy dzień zwłoki w usunięciu wad stwierdzonych podczas odbioru w wysokości 0,1 % wartości przedmiotu odbioru licząc od dnia wyznaczonego na usunięcie wad.

3. Z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 10 % pełnej kwoty umownej lub jej części równej wartości prac pozostałych do wykonania, zgodnie z niniejszą umową.

4. Harmonogram rzeczowo – finansowy. 

§ 32

Zamawiający zapłaci Wykonawcy:

1. Odsetki karne w wysokości 0,1% za każdy dzień zwłokę w zapłacie faktury od sumy faktury.

2. Karę umowną za odstąpienie od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności, 10 % kwoty umownej lub jej części równej wartości prac pozostałych do wykonania, zgodnie z niniejszą umową.

§ 33

Strony   zastrzegają   prawo   dochodzenia   odszkodowania    uzupełniającego    do   wysokości rzeczywiście poniesionej szkody na zasadach określonych w kodeksie cywilnym.

§ 34

Zamawiający  może odstąpić od  umowy z  przyczyn  leżących  po stronie Wykonawcy,  w szczególności gdy:

1. Wykonawca nie rozpoczął robót w terminie określonym w § 5 ust. 1 bez uzasadnionych przyczyn lub nie kontynuuje ich mimo wezwania na piśmie.

2. Wykonawca   przerwał   realizację   robót   na   okres   powyżej    1    tygodnia   bez   zgody Zamawiającego.

3. Zostanie ogłoszona upadłość firmy Wykonawcy lub firma Wykonawcy zostania postawiona w stan likwidacji.

§ 35

1. Z chwilą odstąpienia od umowy przez którąkolwiek ze Stron Wykonawca ma obowiązek wykonać inwentaryzację wykonanych robót oraz zabezpieczyć plac budowy do momentu odbioru przez Zamawiającego.

2. Koszty zabezpieczenia placu budowy ponosi Strona odstępująca od umowy.

§ 36

1.
Zamawiający może odstąpić od umowy bez ponoszenia skutków określonych w § 31 ust. 2 w
sytuacji, gdy:

a) wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy

b) Zamawiający zwróci Wykonawcy uzasadnione i uzgodnione koszty materiałowe związane z odstąpieniem od umowy.

2.
Odstąpienie od umowy, o którym mowa w ust. 1 może nastąpić w terminie nie później niż
jeden miesiąc od momentu powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach.

Postanowienia   końcowe

§ 37

Korespondencja pomiędzy Wykonawcą i Zamawiającym odbywać się będzie poprzez wpisy do dziennika budowy, z zastrzeżeniem § 38.

§ 38


Korespondencja, która nie zostanie lub nie może być wpisana do dziennika budowy, przesłana będzie listem poleconym za potwierdzeniem odbioru.

§ 39


Przekazania i odbiory wymagające potwierdzenia protokolarnego będą odbywały się zgodnie z umową i odpowiednimi przepisami.

§ 40

1. Ewentualne zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnego aneksu podpisanego przez obie strony - pod rygorem nieważności.

2. Nie są dopuszczalne zmiany postanowień niniejszej umowy lub wprowadzenie nowych postanowień, niekorzystnych dla Zamawiającego, jeżeli przy ich uwzględnieniu należałoby zmienić treść oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, chyba że konieczność takich zmian wynika z okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili zawierania umowy.

3. Termin realizacji przedmiotu umowy może ulec zmianie z przyczyn niezawinionych przez Wykonawcę, tj. działania siły wyższej lub szczególnie niesprzyjających warunków atmosferycznych. 

§ 41

W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy:

· Kodeksu Cywilnego

· Prawa budowlanego

· Ustawy o odpadach

· Prawa ochrony środowiska

· Prawa zamówień publicznych

· inne związane z realizacją przedmiotu umowy

§ 42

1. W przypadku wystąpienia w trakcie realizacji robót budowlanych potrzeby rozstrzygnięcia spraw lub problemów Strony będą je podejmować i rozstrzygać bez zbędnej zwłoki.

2. Wszelkie zmiany i uzupełnienia umowy mogą być dokonywane wyłącznie w formie pisemnej pod rygorem nieważności.

3. Wszelkie spory wynikłe w trakcie realizacji umowy, rozstrzygać będzie sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.

§ 43


Umowę  sporządzono  w  czterech jednobrzmiących  egzemplarzach,   trzy  egzemplarze  dla Zamawiającego, jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

§ 44

Integralną część umowy stanowią następujące załączniki:

1. Projekt budowlany „Budynek biurowo- mieszkalny". Tarnowo Podgórne, ul. Poznańska

2. SIWZ dotycząca  przetargu nieograniczonego na budowę budynku biurowo-mieszkalnego -znajduje się w siedzibie Zamawiającego

3. Oferta złożona przez Wykonawcę do przetargu nieograniczonego, znajdująca się w siedzibie Zamawiającego.

WYKONAWCA :


ZAMAWIAJĄCY:

